Goczatkowice-Zdroj, dnia 03.12.2024 r.

PR-AB.6727.3.0016.2024

Wypis
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow gorniczych
znajdujacych sie w granicach administracyjnych gminy Goczatkowice-Zdréj zatwierdzonego
uchwata Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdroju Nr XLI1/290/2010 z dnia 07.09.2010 r.
(ogloszona w Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2010 r. Nr 257 poz. 4033),

dla nieruchomosci potozonej w Goczatkowicach-Zdroju przy ulicy Siedleckiej obejmujacej dziatke
nr 3150/69

1. Przepisy ogodlne:
ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Przedmiotem uchwaly jest ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenow
gorniczych: ,Czechowice II”, ,Bestwina®, ,Rudottowice” i ,Goczatkowice-Zdrdj” znajdujacych sie w granicach
administracyjnych Gminy Goczatkowice-Zdrdj”, w granicach okreslonych na rysunku planu. Powierzchnia
terenu objeta granicami planu mierzona na rysunku planu wynosi 1608,32 ha.

2. Rysunek planu w skali 1:2000, obowigzuje w zakresie okreslonym uchwalg i jest jej integralng czgscig,
stanowiac zalacznik graficzny nr 1.

3. Okreslone w §1, ust. 1 granice obszaru objetego planem, wynikajg z ustaleri uchwaty nr VI11/44/07 Rady Gminy
w Goczatkowicach-Zdréj z dnia 25 kwietnia 2007 r, w sprawie ,przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw gorniczych znajdujacych sie w granicach
administracyjnych Gminy Goczatkowice-Zdroj".

§2
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdréj, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych obszaru objgtego granicami opracowania, bedacych
przedmiotem niniejszej uchwaty,

3) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape zasadnicza i ewidencyjng dla gminy Goczatkowice-Zdroj w skali 1:2000,
wydana przez Starostwo Powiatowe w Pszczynie Wydziat Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami,

4) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 03.80.717 z dnia 10 maja 2003 r. z pézniejszymi
Zmianami),

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1, do
niniejszej uchwaty,

6) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ obowigzujace ustawy, wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisami
prawa miejscowego, zwigzane z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) jednostkach przestrzennych (poziom | struktury przestrzennej) — okreslenie odnosi si¢ do planowane;j
podstawowej struktury przestrzennej czesci gminy Goczatkowice-Zdrdj, stanowiacej obszar opracowania niniejszej
zmiany planu (zgodnie z uchwatg nr VIII/44/07 Rady Gminy w Goczatkowicach-Zdr6j z dnia 25 kwietnia 2007 r) i
nalezy przez to rozumieé obszary wyznaczone jednoznacznie za pomoca linii przerywanych wystepujace na rysunku
planu rozgraniczone droga publiczng uktadu podstawowego, terenami komunikacji kolejowej oraz granicg obszaru
objetego planem, wewnatrz ktorych polozone sg jedna lub kilka jednostek urbanistycznych (istniejgcych lub
planowanych), tereny drog publicznych uktadu uzupetniajacego (lub ich fragmenty),

8) jednostkach urbanistycznych (poziom Il struktury przestrzennej) — okreslenie odnosi sig¢ do planowanej struktury
przestrzennej gminy Goczatkowice-Zdroj, stanowiacej obszar opracowania niniejszej zmiany planu (zgodnie z uchwatg
nr VIII/44/07 Rady Gminy w Goczalkowicach-Zdréj z dnia 25 kwietnia 2007r), i nalezy przez to rozumie¢ obszary
wyznaczone jednoznacznie za pomoca linii przerywanych wystepujace na rysunku planu rozgraniczone drogami
publicznymi ukladu uzupeiniajacego oraz granicg, obszaru objgtego planem, wewnatrz ktdrych potozony jest jeden lub
kilka terenéw (istniejacych ub planowanych), oraz tereny drég publicznych uktadu uzupeiniajacego (lub ich fragmenty),

9) terenach (poziom Iil struktury przestrzennej) — nalezy przez to rozumiec zespot dziatek (jedng dziatke lub kilka
dziatek istnigjacych lub planowanych) wyznaczonych za pomoca ciagtych linii rozgraniczajgcych, o jednoznacznym
przeznaczeniu, sposobie zagospodarowania i zabudowy wraz z przypisanymi im niepowtarzalnymi symbolami oraz
ustaleniami terenowymi planu,

10) jednostkach liniowych — obszary oddzielajace jednostki przestrzenne I-go poziomu struktury przestrzennej: droga
uktadu podstawowego KDGP oraz teren komunikaciji kolejowej KK,

11) liniach rozgraniczajacych (obowiazujacych) — s to linie ciagte definiowane na poziomige |l struktury przestrzennej,
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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12) liniach podziatu wewnetrznego — jako oddzielenie terenu drogi gtownej KDGP od drdg zbiorczych KDZ

13) ustaleniach strefowych planu — s3 to ustalenia planu definiowane dla obszarow, ktorych granice z reguly nie
pokrywaja_sig z granicami terenéw, jednostek urbanistycznych oraz granicami dziatek (istniejacych), lecz wyznaczane
sq zgodnie z metodyka problematyki, ktéra wprowadzajg do ustalen planu, wyznaczane sg za pomocg linii
orientacyjnych (zdefiniowane w § 57+63),

14) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec:

15.1 uzytkowane i dostgpne dla ogotu tereny takie jak: ulice i place (w tym ulice — drogi publiczne wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi), éciezki piesze i rowerowe, tereny zieleni urzadzonej (np. parki, skwery, urzgdzenia sportowo —
rekreacyjne itp.), w ustalonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych,

15.2 dostepne dla ogélu wnetrza budynkéw uzytecznosci publicznej oraz przynalezne do tych budynkéw dostepne dia
ogotu: dojécia, dojazdy, dziedzifice i parkingi, zielen urzadzona i ogrody (cze$¢ terendw, urzadzen, obiektow i
budynkéw, gdzie wystepuja przestrzenie publiczne i migdzy innymi stuza do realizacji celow publicznych),

16) dzialce budowlanej — nale2y przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielko$¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizaciji obiektdw budowlanych wynikajace z przepisow i aktéw prawa miejscowego,

17) teren inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa, obejmujaca jedng lub wigcej dziatek,
przeznaczong na realizacje /badz adaptacje/ okreslonego przedsigwzigcia,

18) nowowydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielang po wejsciu w zycie
niniejszego planu,

19) podstawowym przeznaczeniu (funkcji) — nalezy przez to rozumie¢, obowigzujace przeznaczenie odnoszace sig do
wigcej niz 50% powierzchni kazdej dziatkki lub wigcej niz 50% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw
istniejacych i planowanych w jej granicach.

20) uzupelniajacym (dopuszczalnym) przeznaczeniu, (funkcji) — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z
nazwy przeznaczenie towarzyszace lub uzupeiniajgce przeznaczenie podstawowe, okreslone dla kazdego terenu
liniami rozgraniczajgcymi oraz granicami nieruchomosci lub powierzchni catkowitych istniejacych i projektowanych na
nich budynkéw. Przeznaczenie to nie moze dotyczyé wigeej niz 50% nieruchomosci oraz wigcej niz 50% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw potozonych na danej nieruchomosci.

21) procencie terenéw zabudowanych (pow. maksymalna) — nalezy przez to rozumie¢ parametr (Pz), obowigzujacy dla
kazdej dziatki budowlanej, bedacy ilorazem: sumy wszystkich powierzchni zabudowy (liczonych w zewngtrznym
obrysie muréw) do odpowiednich powierzchni dziatki budowlanej, przemnozony przez 100%,

201 ustalone planem parametry sg nieprzekraczalne dla wszystkich dziatek niezabudowanych w dniu wejécia w

2ycie planu,

22) procencie terenéw zielonych (biologicznie czynnych — pow. minimalna) - nalezy przez to rozumie¢ parametr
(Pb), okreslony dla kazdej dziatki budowlanej lub dziatki, bedacy ilorazem: sumy wszystkich powierzchni biologicznie
czynnych do jej powierzchni, przemnozony przez 100%, z zastrzezeniem, iz dla dzialek zabudowanych plan
dopuszeza indywidualne parametry Pb, zgodne ze stanem faktycznym w dniu wejécia w Zycie planu,

23) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng wysoko$¢ budynkéw okreslona indywidualnie dla
kazdej dziatki budowlanej, zdefiniowana za pomoca jednego parametru maksymalnych wysokosci linii kalenicy (K) lub
gzymsu (G) okreslanych w metrach od poziomu terenu, z dopuszczeniem lokalnych dominant o wysokosciach
indywidualnych (z zastrzezeniem, iz rzut dominanty zintegrowanej z budynkiem stanowi¢ moze nie wigcej niz 10 %
jego powierzchni),

24) adaptacji — zmiana w celu przystosowania istniejacego obiektu do nowych warunkow,

25) rewaloryzacja — przywrdcenie rzeczywistej wartosci zniszczonym obiektom, przedmiotom,

26) modernizacja — unowoczesnianie, uwspotczesnianie, trwate ulepszania /np. obiektu budowlanego/ prowadzace do
zwickszenia jego wartosci uzytkowej oraz podniesienie walorow estetycznych,

27) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ pozioma, nadziemna lub podziemna czgs¢ budynku, zawartg migdzy gorng,
powierzchnig stropu lub warstwy wyrownawczej podlogi na gruncie a gérna powierzchnig stropu lub stropodachu
znajdujacego sie nad tg czescia, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg
czes$é budynku stanowigca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysoko$¢ w swietle nie mniej niz 2,0 m, z
wyjatkiem nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dZzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, lub
kottownia gazowa,

28) zabudowie w granicy — nalezy przez to rozumie¢, iz plan odpowiednio ustala i dopuszcza lokalizacje budynkow w
granicy terenu, a takze w granicy pomigdzy sasiednimi dziatkami budowlanymi,

29) terenach drég publicznych uktadu podstawowego — drogi krajowe i powiatowe wydzielajace jednostki
urbanistyczne,

30) terenach drég publicznych uktadu uzupeiniajacego — pozostate drogi powiatowe i gminne,

31) zabudowie mieszkaniowej o charakterze rekreacyjnym - zabudowa mieszkaniowa pelnigca funkcje
wypoczynkowe, niekomercyjne, zwiazane z rekreacjg uprawiang w formie niezorganizowanej, z mozliwoscig realizacji
réwniez altan, oranzerii, oraz oczek wodnych i basenéw do 60m2 powierzchni,

32) Zapis np.MN1/UU oznacza mozliwos$¢ realizacji w danym terenie/dzialce, jako przeznaczenia podstawowego z
przynaleznymi warunkami zagospodarowania, albo przeznaczenia wymienionego jako pierwsze /MN1/, albo jako
drugie /UU/, uwzgledniajac ustalenia dotyczace ochrony klimatu akustycznego funkciji podlegajacej wyzszej ochronie.

§3

Ustalenia planu realizowane sg poprzez okreslenie:



10)
11)
12)
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przeznaczenia terenéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow
obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy,

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoéw, w tym terenow gorniczych,

szczegbtowych zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

szczegblowych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym wprowadzenie
zZakazu zabudowy,

zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;,

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Z uwagi na specyfike terenéw w planie okresla sig ponadto:

1)

granice obszaréw oddziatywania dotychczasowej i planowanej eksploatacji gorniczej, co zdefiniowano w ustaleniach
strefowych § 58.

Pozostale oznaczenia informujace o stanie istniejacego zagospodarowania i uzbrojenia terenu nie sa ustaleniami planu.

§4

Obowigzujgcymi ustaleniami graficznymi rysunku planu, sa:

granice obszaru objetego planem

linie wydzielajace jednostki przestrzenne planu,

oznaczenia (symbole) jednostek przestrzennych,

linie wydzielajace jednostki urbanistyczne planu,

oznaczenia (symbole) jednostek urbanistycznych,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczenia (symbole literowe i liczbowe) terendw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

obiekty zabytkowe chronione na mocy planu:

11.1) obiekty postulowane do wpisu do rejestru zabytkow,
11.2) obiekty postulowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw,
11.3) obiekty matej architektury sakralnej postulowane do ujgcia w gminnej ewidenciji zabytkow,

10)
11)

zasieg ustalen strefowych,
pozostate zapisy graficzne majace charakter ustalen lub informaciji zdefiniowanych w legendzie rysunku

planu.

Oznaczeniami bedacymi informacja, sa:

1)

10)

dane wynikajace z podktadow mapowych:

1.1) sekcje map zasadniczych,

1.2) granice istniejacych dziatek,

1.3) nazwy ulic

wody powierzchniowe ptynace i stojace w terenach o okreslonym przeznaczeniu,
gtéwny ukiad watéow przeciwpowodziowych,

strefa terenow potencjalnie zalewowych,

punkty widokowe,

istniejacy i planowany uktad $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych:

6.1) ciagi komunikagcji pieszej i rowerowej,

6.2) przej$cia piesze nad torami,

planowane skrzyzowania bezkolizyne,

obiekty wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych,

informacje o strefach = prognozowanych wplywow eksploatacji gérniczej tacznie z zasiegami
niezatwierdzonymi na lata 2002-2020:

11.1) strefa | kategorii terenu gorniczego dla poktadéw 312, 315, 325/1,

11.2) strefa Il kategorii terenu gérniczego dla poktadéw 312, 315, 325/1,

11.3) strefa lll kategorii terenu gorniczego dla poktadéw 312, 315, 325/1,

11.4) strefa prognozowanych osiadan wywotanych eksploatacja poktadu 325/1,
elementy istniejgcego uzbrojenia terenu z wyszczegoblnieniem sieci i przytaczy:
12.1) sieci gazowe,

12.2) sieci energetyczne (w tym istniejace i planowane stacje transformatorowe),
12.3) sieci wodociggowe i solankowe,

12.4) sieci kanalizacyjne,

12.5) sieci cieptownicze,

12.6) sieci inne (np. teletechniczne) — tylko opisowo,
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11) zasiegi stref obstugi technicznej dla istniejacego i planowanego uzbrojenia,

12) istniejgce urzadzenia techniczne uzbrojenia (do utrzymania i rozbudowy),

13) planowane urzadzenia techniczne (mozliwa lokalizacja w granicach konkretnego terenu bez
jednoznacznego wskazania miejsca).

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§5
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego realizowane sg w granicach obszaru objgtego planem poprzez:
1. utrzymanie zgodnoéci z generalnymi zasadami polityki przestrzennej gminy, zdefiniowanej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdroj,
2. wyodrebnienie i utrzymanie specyfiki struktury przestrzennej obszaru objetego planem (poziom I), ktora tworza;:

1) jednostki przestrzenne oznaczone symbolami: I, I, lll

oraz wydzielajgce je:

2) tereny drég ukladu podstawowego: 01KDGP, 02KDZ, 03KDZ, 04KDZ,

3) tereny komunikacji kolejowej: 01KK1,

3. wyodrebnienie i utrzymanie specyfiki struktury przestrzennej w ramach jednostki przestrzennej | (poziom II),
ktéra tworza:

1) jednostki urbanistyczne: 1/1, I/2, I/3, 1/4,I/5, okreslone poprzez:

2) tereny drég ukiadu uzupetniajacego: 1.01KDZ, 1.02KDZ, 1.03KDZ, 1.04KDZ, 1.01KDL,

3) okreslenie przeznaczenia terenéw w ramach jednostek przestrzennych i urbanistycznych (zestawionych w
tabelach w §56),

4. wprowadzenie ustalen umozliwiajacych uporzadkowanie i rozwinigcie obszaru przestrzeni publicznych,
charakterystycznych dla struktury przestrzennej gminy:

1) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére gwarantuja utrzymanie przewidywanych planem
minimalnych odlegtosci pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi tereny drég, a budynkami, dopuszczajac
cofniecie obiektu budowlanego /budynku/ do wnetrza terenu, z dopuszczeniem odstgpienia od
wyznaczonych linii w terenach istniejacej zabudowy.

2) zachowanie i okreslenie zasad ochrony $rodowiska kulturowego i przyrodniczego.

2. Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z rozdziatem 3 planu:

§6
1. W planie wyznaczono tereny o réinym przeznaczeniu, definiujac dla nich nastepujace podstawowe i uzupeiniajace
przeznaczenie i uzytkowanie terenow, budynkéw i budowli, przedstawione na rysunku planu za pomocg podstawowych
barwnych oznaczen graficznych i literowych oraz oznaczen uzupetniajacych wynikajacych ze specyfiki planu.
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, w tym:
1.1) MN1 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
1.2) MN2 — zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,
1.3) MN3 — zabudowa zagrodowa (w terenach mieszkaniowych),
1.4) MN4 — zabudowa jednorodzinna o charakterze rekreacyjnym.
2) Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — MW.
3) Tereny zabudowy ustugowej — U, w tym:
3.1) UU — handel, ustugi, gastronomia, biura, ustugi rézne (w tym rzemiosto nieprodukcyjne) itp.,
3.2) UK — domy kultury, biblioteki, ustugi artystyczne i rozrywkowe itp.,
3.3) UA — administracja gospodarcza, samorzadowa, finansowa, urzedy rozne, ustugi panstwowej i ochotniczej strazy
pozarnej oraz organizacje i stuzby publiczne (np. policja itp.), a takZe ustugi pocztowe,
3.4) UE — zlobki, przedszkola, szkoly podstawowe i ponadpodstawowe (publiczne i niepubliczne) oraz szkolnictwo
specjalne i osrodki ksztatcenia,
3.5) UZ1 — szpitale, sanatoria, o$rodki rehabilitacii itp.,
3.6) UZ2 — domy pomocy i opieki spotecznej,
3.7) UZ3 — przychodnie, lecznice, gabinety lekarskie i zabiegowe, gabinety weterynaryjne itp.,
3.8) UD — koscioty, kaplice, budynki parafialne i zwigzane z kultem religiinym (z wylaczeniem cmentarzy), wraz z
funkcjami towarzyszacymi,
3.9) UP1 - stacje paliw, stacje obstugi pojazdow, ustugi transportowe,
3.10) UP2 — zespoty parkingow, komisy samochodowe, garaze itp.,
3.11) UL — tereny i obiekty zakwaterowania turystycznego — schroniska, hotele, pensjonaty.
4) Tereny zabudowy sportu i rekreacji — US, w tym:
4.1) US1 — obiekty sportowe i rekreacyjne (kubaturowe), hale sportowe, ptywalnie itp.,
4.2) US2 — otwarte tereny sportowe i rekreacyjne, itp., z dopuszczeniem obiekiow towarzyszacych (zaplecza).
5) Tereny rolnicze- R, w tym:
5.1) R — tereny upraw polowych, tgk, pastwisk,
5.2) RU —tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, rybackich,



5.3) RM — tereny zabudowy zagrodowe;.

6) Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw — P, w tym:
6.1) P1 —obiekty i urzadzenia przemystu wydobywczego,
6.2) P2 — przemyst, rzemiosto produkeyjne itp.,

6.3) P3 — bazy, hurtownie, skiady, magazyny itp.,
7) Tereny zieleni — ZL, w tym:
7.1) ZL1 - lasy ,
7.2) ZL2 — tereny zadrzewien, gk, pol z mozliwoscig dolesien,
8) Tereny zieleni — ZP, w tym:
8.1) ZP1 - tereny zieleni ogdinomiejskiej urzadzonej: parkéw, skwerow, zielencow,
8.2) ZP2 - tereny zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym,
8.3) ZP3 ~ tereny zieleni zwigzanej z wodami stojacymi i ptynacymi,
9) Tereny cmentarzy - ZC.
10) Tereny wod — WS, w tym:
10.1) otwartych plynacych — W81,
10.2) otwartych stojacych — WS2,
11) Tereny drog publicznych — KD, w tym:
11.1) KDGP — tereny drég gtéwnych ruchu przyspieszonego,
11.2) KDGP/KDZ — teren dwupoziomowego wezla w obszarze drogi giéwnej ruchu przyspieszonego i drég
zbiorczych,
11.3) KDZ - tereny drog zbiorczych,
11.4) KDL — tereny drog lokalnych,
11.5) KDD - tereny drog dojazdowych,
12) Tereny placow, przestrzeni pieszych itp. — KDP,
13) Tereny drég wewngtrznych — KDW - drogi dojazdowe niespetniajace kryteriow drég publicznych,
14) Tereny parkingéw — KP,
15) Tereny urzadzen i budowli wodnych — BW.
16) Tereny komunikacji kolejowej — KK, w tym:
16.1) KK1, KK3 — tereny tras (linii) kolejowych,
16.2) KK2 — tereny dworcow kolejowych wraz z terenami towarzyszacymi,
17) Tereny infrastruktury technicznej — elekiroenergetyk i — TIE,
18) Tereny infrastruktury technicznej — gazownictwa — TIG,
19) Tereny infrastruktury technicznej — wodociggoéw — TIW,
20) Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji — TIK,
21) Tereny infrastruktury technicznej — innej — TII,
22) Tereny gospodarki odpadami — TIO.

2. W kazdym terenie, niezaleznie od jednoznacznie zdefiniowanych juz istnigjacych lub realizowanych funkcji podstawowych,
funkcji uzupetniajacych oraz zasad zagospodarowania, moga wystepowa¢ bez ich jednoznacznego definiowania:

1) drogi wewnetrzne KDW o charakterze pieszo — jezdnym o nawierzchni przystosowanej do komunikacji kotowe;j,

2) $ciezki piesze i rowerowe KDP, bedace przedmiotem ustalen graficznych planu i dla ktorych zapisy tekstowe zawarto
w§ 41,

3) parkingi wewnetrzne, bilansujace w pelni potrzeby parkingowe dla nowej zabudowy i nowych funkgciji,

4) parkingi wewnetrzne dla zabudowy (funkcji) istniejacej, w ilosci dostosowanej do mozliwosci terenowych
poszczegdlnych dziatek lub dziatek budowlanych,

5) rozne formy zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym a takze zielen izolacyjna,

6) budynki pomocnicze (garaze, budynki gospodarcze itp.) jednokondygnacyjne o wysokosci (K) do 4,0 m, w terenach
niemieszkaniowych, jesli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, na terenach mieszkaniowych zgodnie z
ustaleniami dla poszczegolnych form zabudowy z zachowaniem geometrii dachow jak dla przeznaczenia
podstawowego,

7) funkcje mieszkaniowe, mozliwe do lokalizowania w terenach o podstawowym przeznaczeniu ustugowym oraz
produkcyjnym, o tacznej powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 15% sumy wszystkich powierzchni uzytkowych
istniejacych i projektowanych na danej dziatce budynkow,

8) drobne funkcje handlowe, ustugowe, biurowe, administracyjne i ustugi medyczne, mozliwe do lokalizowania w
terenach o podstawowym przeznaczeniu produkecyjnym, o facznej powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 10%
sumy wszystkich powierzchni uzytkowych istniejacych i projektowanych na danej dzialce budynkéw,

9) urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej, niewymagajace lub wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej
nieruchomosci, niedefiniowane jako samodzielne tereny wg § 51.

W planie wyznaczono tereny o roznym przeznaczeniu, definiujac dla nich nastepujace podstawowe i uzupetniajace
przeznaczenie i uzytkowanie terenéw, budynkéw i budowli, przedstawione na rysunku planu za pomocg
podstawowych barwnych oznaczen graficznych i literowych oraz oznaczen uzupetniajacych wynikajacych ze
specyfiki planu.
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Whnioskowana dziatka nr 3150/69 lezy na terenie obiektéw produkcyjnych lub na terenie
sktadéw i magazynéw oznaczone w planie nastepujacymi symbolami: 1/1.26.1P2/P3;

§ 26

Tereny obiektéw produkcyjnych — P2

1. Przeznaczenie podstawowe — P2 — przemyst, rzemiosto produkcyjne,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi, komunikacja wewnetrzna, zielen towarzyszgca obiektom
budowlanym, elementy infrastruktury technicznej wraz z obiektami inzynierskimi.

3. Zasady zagospodarowania terenéw:
1) Nakazy:

1.1) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu P2, obowigzuje procent terenow
zabudowanych, maks. 60%,

1.2) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu P2, obowigzuje procent terenéw
biologicznie czynnych, min. 10%,

1.3) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu P2, obowigzuje wysokos¢ zabudowy,
wynikajgca z technologii do wysokosci 12,0 metrow do gzymsu,

1.4) geometria dachu wynikajgca z technologii, min. 5 stopni,

1.5) bilansowania miejsc parkingowych w obszarze terenu,

1.6) przestrzegania ustalen strefowych.

2) Zakazy:

2.1) lokalizacji obiektéw niezgodnych z wymogami okreslonymi dla strefy uzdrowiskowej ,C” za
wyjatkiem obiektow liniowych i innych zwigzanych z technicznym wyposazeniem terenu i
komunikacja ,

3) Dopuszczenia:

3.1) w uzasadnionych technologia wypadkach dopuszcza sig zabudowe zintegrowana z zabudowg
sasiadujgca o tym samym przeznaczeniu,

3.2) dla rzemiosta ustugowego adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j,
3.3) integracja z innymi nieuciazliwymi funkcjami ustugowymi.

§ 27

Tereny sktadow i magazynéw — P3

1. Przeznaczenie podstawowe — P3 — bazy, hurtownie, sktady, magazyny itp.

2. Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi, komunikacja wewnetrzna, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, elementy infrastruktury technicznej wraz z obiektami inzynierskimi.

3. Zasady zagospodarowania terendw:
1) Nakazy:

1.1) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu P3, obowigzuje procent terenow
zabudowanych, maks. 60%,

1.2) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu P3, obowigzuje procent terendow
biologicznie czynnych, min. 10%,

1.3) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu P3, obowigzuje wysoko$¢ zabudowy, i
do wysokosci 12,0 metréw do gzymsu,

1.4) geometria dachu wynikajaca z technologii, min. 5 stopni,

1.5) przestrzeganie ustalen strefowych.

2) Zakazy:

2.1) lokalizacji obiektow niezgodnych z wymogami okreslonymi dla strefy uzdrowiskowej ,C” za
wyjatkiem obiektow liniowych i innych zwigzanych z technicznym wyposazeniem terenu i
komunikacja,

3) Dopuszczenia:

3.1) w uzasadnionych technologig wypadkach dopuszcza sig zabudowe zintegrowang z zabudowsg
sgsiadujgca,

3.2) integracja z innymi nieucigzliwymi funkcjami ustugowymi.




§ 50

Tereny o przeznaczeniu :

P2/P3, P3/UU, , UU/UP1, UU/P2, UU/P3, UU/UL, UU/MN2, UP1/UP2, UU/MN2, UP1/MN1, UP1/MN2,
UE/US1, UZ2/UL, UZ/UL, UZ1/ZP1, UZ2/UL, MN1/MN2, MN1/MN3, MN1/ MN4, MN1/UU, MN1/UL, MN1/RU,
MN2/UL, RU/RM, TIK/TIO, UE/UZ, KK2/UK, :

Zapis np.MN1/UU oznacza mozliwo$é realizacji w danym terenie/dziatce, jako przeznaczenia podstawowego
z przynaleznymi warunkami zagospodarowania, albo przeznaczenia wymienionego jako pierwsze INMIN1/,
albo jako drugie /UU/.Zapis ten oznacza, ze przeznaczeniem podstawowym moze by¢ MN1 — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo UU - teren zabudowy ustugowej.

Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarki odpadami zgodnie z

rozdzialem 4 planu:

z§51

W planie okresla sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci, przytgczy, obiektow technologicznych i

inzynierskich, ktére polozone sa w granicach innych wyodrebnionych w planie terendw o réznym przeznaczeniu (w tym w

terenach drogowych i kolejowych).

llekroé w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu (dziatki) lub infrastrukturze technicznej, dla wszystkich rodzajow

infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia ogoine:

1) ustala sig w pierwszej Kkolejnosci realizacjg nowych elementow infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych drog, za wyjatkiem drogi krajowej, gdzie ustala sie infrastrukture techniczng jedynie zwigzang z
drogami,

2) dopuszcza sig w uzasadnionych przypadkach ich realizacje poza ww. liniami pod warunkiem, Ze planowane przebiegi
nie sa kolizyjne z pozostatymi ustaleniami planu,

3) przebiegi przytaczy do projektowanych obiektow, lokalizacja nowych budowli inzynierskich itp. inwestycji, ktére nie
posiadajg swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku planu, a okreslone sg, lub wynikajg z tekstu
uchwaly, moga byé realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcow oraz mozliwos$ciami
poszczegélnych dysponentow i uzytkownikow medidw, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

4) wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci odnoszq sig do podstawowego systemu zasilania i obstugi,

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych Ilub obiektow technologicznych mozliwe jest
niezaleznie od ustalen szczegdlowych dla poszczegéinych terendw, przy nienaruszaniu pozostatych ustalen planu,

6) przebudowy i modemizacje systemow infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ wyprzedzajaco lub réwnolegle z
docelowym programem modernizacji catego obszaru przestrzeni publicznej,

7) dopuszcza sig realizacje nowej infrastruktury (po modernizacji obszaru przestrzeni publicznej), pod rygorem
bezwzglednego doprowadzenia catosci terenu do stanu poprzedzajacego inwestycje .

Dla wszystkich terenow (dzialek) ustala sie w zaleznosci od potrzeb wyposazenie w sieci: wodociggowg - W,

elektroenergetyczna - E, kanalizacje sanitarng i deszczowa - K, cieplownicza - C, gazowa — G a takze teletechniczna - T,

solankowa — § oraz inne niewymienione z nazwy - I, wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami.

W zaleznoéci od potrzeb zagwarantowanie petnego pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczng z istniejacej i

rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej E, z uwzglednieniem preferencji dla:

1)  realizacj linii kablowych podziemnych, nie wykluczajac mozliwosci realizacji napowietrznych linii energetycznych,

2) lokalizacji nowych stacji transformatorowych na dziatkach wydzielonych, bedacych we wiadaniu dostawcy energii, w
terenach zielonych, badZ w granicach terenéw pozostatych funkgii.

W zaleznosci od potrzeb zagwarantowanie odprowadzenia $ciekéw do istniejgcego i rozbudowywanego systemu sieci

kanalizacyjnej K, pod warunkiem, ze $cieki sanitame i wody deszczowe beda odpowiadaé obowigzujagcym parametrom, a

takze z uwzglednieniem nastepujacych uwarunkowan:

1) lokalizacja nowych obiektow technologicznych (przepompowni) tylko na dziatkach wydzielonych bgdacych we
wiadaniu dysponenta sieci,

2) w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych
na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikow retencyjnych.

W zaleznosci od potrzeb utrzymanie dostawy ciepta z sieci cieplowniczych C z Pszczyny.

w zaleznosci od potrzeb zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na gaz z istniejacej

i rozbudowywanej sieci gazowej G, dla celow bytowych, przemystowych i oraz celow grzewczych,

Zapewnienie dostepu do istniejacej i rozbudowanej sieci telekomunikacyjnej z dazeniem do skablowania sieci, lokalizacja

nowych anten telefonii bezprzewodowych itp. w granicach samodzielnych dziatek lub na obiektach, ktére nie podlegaja

ochronie ze wzgledéw konserwatorskich, w miejscach nieeksponowanych, przy zachowaniu wymaganej odlegtosci od
strefy SUA — ochrony uzdrowiskowej A oraz wszystkich wymogoéw lokalizacyjnych i formalno prawnych,

W zaleznosci od potrzeb zagwarantowanie peinego pokrycia zapotrzebowania na solanke przez zaktady uzdrowiskowe.

Mozliwosé realizacii sieci innych tj.: telewizja kablowa, alarmowa, itp.

Szczegotowe ustalenia dla poszczegoélnych sieci nalezy uzyskac odrebnie.

W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:

1.

z§52

dla catego obszaru objgtego planem obowigzuje zakaz sktadowania, utylizacji i przerabiania odpadéw komunalnych,
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dopuszcza sie krotkoterminowe gromadzenia odpadoéw komunalnych i odpadow produkcyjnych w granicach dziatek na

ktorych sg wytwarzane,
dopuszcza sie utworzenie punktu odbioru i tymczasowego magazynowania odpadow niebezpiecznych (baterie,

akumulatory, $wietlowki, przepracowane oleje itp.) przy zachowaniu wszystkich ustalen strefowych,

utrzymuije sig istniejacy punkt zbiorki odpadéw innych niz niebezpiecznych (powiatowy punkt zbidrki opon),

dla prowadzenia prawidtowe]j gospodarki odpadami wprowadza si¢ wymaog dla planowanych w tym terenie nowych funkcji:
minimalizacji ilosci wytwarzania odpaddw, segregacji (ze szczegdlnym uwzglednieniem ewentualnych odpadow
niebezpiecznych)

nakaz selektywnego gromadzenia i poddanie unieszkodliwianiu odpadéw medycznych powstajacych w zwigzku z
udzielaniem $wiadczen zdrowotnych,

nakaz wyposazenia terenéw intensywnego ruchu pieszego i rowerowego KDP, w urzadzenia do gromadzenia odpadow,
dostosowane do technologii ich wywozu i utylizacji,

zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody powierzchniowe,

dla wszystkich posesji obowigzek zawarcia odpowiednich uméw (z uprawnionymi przedsiebiorstwami) zapewniajacych

ciagly odbiér odpadow,

. dia wszystkich podmiotéw gospodarczych obowigzek posiadania uregulowanego stanu formalnoprawnego z zakresu

gospodarki odpadami.

Szczegolowe zasady zagospodarowania definiowane dla poszczegdlnych terenow (ustalenia
terenowe), zgodnie z rozdziatem 6 planu:

z§ 56
W planie dla kazdego z terenéw, wyznaczonych w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, obowigzujg
indywidualne ustalenia parametryczne i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zdefiniowane i zestawione ponizej w formie tabelarycznej .

Dla terenu na ktérym leza wnioskowane dziatki obowigzujg rowniez ponizsze ustalenia:
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1/1.26.1 | P2/P3 5,02 | SUC, STOW, SKK,

Dla wszystkich wyszczegélnionych w planie terenéw nakazuje si¢ zagospodarowanie uwzgledniajace
strefy techniczne infrastruktury.

4.

-

Uwarunkowania uzdrowiskowe, zgodnie z rozdziatem 7 planu:

z§57
Dla ochrony i racionalnego ksztattowania elementéw $rodowiska przyrodniczego i rozwoju lecznictwa uzdrowiskowego na
podstawie Tymczasowego Statutu Uzdrowiska Goczatkowice Zdroj, w planie wyznacza sig:
1) strefe ochrony uzdrowiskowej A — SUA,
2) strefe ochrony uzdrowiskowej B — SUB, przylegta do strefy ,A” i stanowiaca jej otoczenie,
3) strefe ochrony uzdrowiskowej C — SUC, przylegta do strefy "B" i stanowiaca jej otoczenie,
4) w wyzej wymienionych strefach obowigzujg zakazy i nakazy.
Nie dotyczy.
W obszarze oddziatywania strefy SUC - ochrony uzdrowiskowej C obowigzuja, w nawigzaniu
do pkt 1. 4), m.in:
1) Zakazy:
1.1) nieplanowanego wyrebu drzew,
1.2) prowadzenia dziatan powodujacych niekorzystng zmiang stosunkéw wodnych,
1.3) lokalizacji nowych ucigzliwych obiektow budowlanych i innych ucigzliwych obiektow, w tym zakladow
przemystowych,
1.4) prowadzenia dziatan majacych wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego zatozenia przestrzenne lub
wihasciwosci lecznicze klimatu.
2) Nakazy:
2.1) zachowania waloréw krajobrazowych i klimatycznych,
2.2) ochrony zt6z naturalnych i surowcow leczniczych,
2.3) zachowanie wskaznikow terenow biologicznie czynnych = 45%
3) Dopuszczenia:
3.1) lokalizowanie funkgji niekolidujacych z uzdrowiskiem,.



5. Uwarunkowania i zasady zagospodarowania w rejonach oddzialywania i eksploatacji wegla
kamiennego, metanu, wéd leczniczych oraz torfu, zgodnie z rozdzialtem 8 planu:
§ 58
1. W planie wyznacza sie strefy oddziatywania dotychczasowej i planowanej dziatalnosci gérniczej w granicach :

1) terenu gorniczego wegla kamiennego KWK ,Silesia” wg. koncesji nr 162/94 z dn. 26.08.1994r. wraz z
pdzniejszymi zmianami - strefa terenu gorniczego wegla kamiennego STG,

2) obszaru gérniczego wegla kamiennego KWK ,Silesia” wg. koncesji nr 162/94 z dn. 26.08.1994r. wraz z
pdzniejszymi zmianami - strefa obszaru goérniczego wegla kamiennego SOG,

3) terenu gérniczego pokrywajacego sie z obszarem goérniczym metanu S.A. ,Metanel” wg. koncesji nr 195/93
z dn. 24.09.1993 r. wraz z pézniejszymi zmianami - strefa terenu i obszaru gérniczego metanu STOM,

4) terenu gérniczego pokrywajacego sie z obszarem gérniczym torfu leczniczego Wojewddzkiego Osrodka
Reumatologiczno — Rehabilitacyjnego w Goczatkowicach wg. koncesji nr 90/92 z dn. 30.10.1992 r. wraz z
podzniejszymi zmianami - strefa terenu i obszaru gérniczego torfu leczniczego STOT,

5) terenu gorniczego pokrywajacego sig z obszarem gorniczym wod leczniczych (solanki) Wojewodzkiego
Osrodka Reumatologiczno — Rehabilitacyjnego w Goczatkowicach wg. koncesji nr 89/92 z dn. 30.10.1992
r. wraz z pozniejszymi zmianami - strefa terenu i obszaru gérniczego wéd leczniczych STOW,

2. W zasiegu stref ww. terenéw gérniczych znajdujg sie tereny objete przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot
gbriczych prowadzonymi przez zaktady goérnicze. Negatywne oddziatywanie dziatalnosci gdrniczej na $rodowisko i
bezpieczenstwo powszechne nie moze przekroczy¢ parametrow okreslonych w obowigzujacych uregulowaniach prawnych.

3. W zasiegu stref ww. obszaréw gorniczych znajdujg sie obszary w granicach ktérych, przedsigbiorcy
posiadajacy odpowiednig koncesje uprawnieni sa do wydobywania kopalin (objetych tg koncesja) na zasadach
w niej okreslonych.

4. W zasiegu stref ww. terenéw gérniczych znajduja sig tereny objete przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot
gérniczych prowadzonymi przez zaktady gornicze. Negatywne oddziatywanie dziatalnosci gérniczej na Srodowisko i
bezpieczenstwo powszechne nie moze przekroczy¢ parametrow okreslonych w obowigzujacych uregulowaniach prawnych.

5. W zasiegu stref ww. obszaréw gomiczych znajdujq sig¢ obszary w granicach ktdrych, przedsigbiorcy posiadajacy
odpowiednia koncesje uprawnieni sa do wydobywania kopalin (objetych ta koncesja) na zasadach w niej okreslonych.

§ 59
Ustalenia dotyczace bezpieczeristwa powszechnego i ochrony $rodowiska:
1. Strefa STOW:
1) nakazuje sie prowadzenie eksploatacji zloza wody leczniczej (solanki) zgodnie z obowigzujacym Projektem
Zagospodarowania Zioza,
2) w obszarze oddziatywania strefy obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia , w szczegdlnosci:
2.1) zakaz lokalizacji zakladéw, ktérych dziatainos¢ moglaby wplynaé na pogorszenie warunkow srodowiska
naturalnego,
2.2) zakaz lokalizacji obiektow, ktére mogtyby doprowadzi¢ do potencjainego zagrozenia wiasciwosci wod leczniczych,
2.3) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktéra mogtaby zmieni¢ podziemne stosunki wodne.
2. Dla stref STG, SOG, STOM, STOT i STOW, — wszelkie planowane przedsiewzigcia budowlane muszg uzyskac pozytywne
opinie i uzgodnienia.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z rozdziatem 9 planu
z§ 60

1. Dla ochrony $rodowiska naturalnego ustala sig:
1) utrzymanie i ochrong uksztattowania terenu,
2) utrzymanie i ochrong naturalnego przebiegu linii brzegowych wéd stojacych i ptynacych:

2.1) ingerencija wylacznie w przypadku robot zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa, utrzymaniem ciekow i
przeciwdziataniem zarastaniu brzegow,

2.2) zakaz nowej zabudowy i realizacji obiektow budowlanych w odlegtoéci mniejszej niz 5 m od krawedzi cieku
(przyjmujac za krawedz linig brzegowa lub gére skarp), zakaz nie dotyczy przedsigwzie¢ zwigzanych z ostong
przeciwpowodziowa oraz gospodarkg wodna a takze obiektoéw inzynierskich tj.: mosty, kiadki itp.,

2.3) umozliwienie administratorowi ciekéw prowadzenia robot remontowych i konserwatorskich w korytach ciekow,

2.4) utworzenie strefy ochrony obudowy biologicznej i obstugi technicznej, min. 5,0 m od linii krawgdzi cieku (przyjmujac
za krawedz linie brzegowa lub gore skarp), w ktdrej zakazuje sig naruszania struktury okrywy roslinnej i naturalnie
uksztattowanych koryt potokdw i rzek,

2.5) zakaz grodzenia cieku w odlegloéci min. 1,5 m od linii brzegowej,

2.6) zagwarantowanie dojazdu dla obstugi ciekéw poprzez drogi wewngtrzne nieutwardzone (polne),
2.7) w razie potrzeb i mozliwosci realizacja $ciezek rowerowych i szlakow turystycznych.
3) utrzymanie i ochrong terendw roinych,
4) utrzymanie i ochrone terenéw lesnych,
5) utrzymanie i ochrong terendw zieleni wysokiej i $redniej, z dopuszczeniem przesadzen, wycinek drzew i krzewow
kolidujacych z podstawowym i uzupeiniajacym przeznaczeniem terenu, pod warunkiem kompensacji zasobow
przyrodniczych,
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6) wprowadza sig nakaz realizacji (réwnolegle z inwestycja podstawowa) terenéw biologicznie czynnych, indywidualnie w
granicach kazdego z terenow i dziatek (procent powierzchni ustalony w zapisach szczegétowych), do kitdrych nalezg
tereny zieleni niskiej (trawniki), zieleni $redniej (krzewy), zieleni wysokiej (drzewa), istniejacej i projektowane.

7) Procent terenéw biologicznie czynnych w poszczegélnych strefach ochrony uzdrowiskowej — ma wynosi¢ odpowiednio:
SUA 75%, SUB 55%, SUC 45%

Dia ochrony klimatu oraz ograniczenia emisji do atmosfery ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych kanatéw przewietrzania dostosowujac linie rozgramczaja_ce tereny do topografii terenu,

2) wyznacza sie tereny podlegajace ochronie, o dopuszczalnym poziomie substancji zanieczyszczajacych
wprowadzanych do powietrza - obszar ochrony uzdrowiskowej (strefa SUA),

3) dopuszcza sig ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywiduaine rozwigzania przy stosowaniu proekologicznych
wysokosprawnych zrédet energii cieplnej charakteryzujacych sig brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza.

Dla ochrony klimatu akustycznego wyznacza sie tereny podlegajace ochronie akustycznej, o dopuszczalnym poziomie
hatasu wyrazonego w dB, naleza do nich:
1) obszary ochrony uzdrowiskowej strefa SUA
2)
2.1) — tereny zabudowy jednorodzinnej, takie jak MN1, MN2 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo
ustugowej (jednorodzinnej),
2.2) UE tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
2.3) UZ2 —tereny ustug zdrowia: opieki spotecznej, domow opieki,
3)
1.1) MW —tereny zabudowy wielorodzinnej
1.2) MN3 - tereny zabudowy zagrodowej
1.3) MN4 — tereny zabudowy rekreacyjnej,
1.4) US2 — tereny sportowe i rekreacyjne

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

i.

§ 62
Dla ochrony i racjonalnego ksztattowania elementéw $rodowiska kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej w planie wyznacza sig:
1) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1.1) zabytkowa zabudowe uzdrowiska Goczatkowice-Zdréj w skiad, ktorej wchodza budynki wraz z
otoczeniem w ramach dziatek:
a) starej pijaini,
b) pawilonu ,Gérnik”,
c) pawilonu ,Wrzos”,
d) budynku administracyjnego, nr rej. zab. A/1464/92 z dnia 07.05.1992 r.
1.2) kaplice pod wezwaniem $w. Anny wraz z wyposazeniem w granicach ogrodzenia, nr rej. A/521/65.
2) strefy ochrony konserwatorskiej:
2.1) strefe $cistej ochrony konserwatorskiej ,A” — SKA,
2.2) strefe posredniej ochrony konserwatorskiej ,B” — SKB,
2.3) strefe ochrony krajobrazu kulturowego ,K” - SKK,
2.4) strefe ochrony ekspozycji widokowej ,E*— SKE.
3) obiekty zabytkowe (w tym kaplice i krzyze przydrozne) chronione planem miejscowym (postulowane do
ujecia w gminnej ewidencji zabytkow)- wykaz pkt 8.

Strefa SKK ochrony krajobrazu kulturowego:
1) w obszarze strefy obowiazujg nastepujgce ustalenia:
1.1) nakaz konserwacji i pielegnacji krajobrazu naturalnego zwigzanego z chronionymi uktadami
przestrzennymi (roztogi pol, roslinno$¢ tegowa, cieki wodne, dotychczasowe zagospodarowanie stawow,
zachowanie istniejgcych grobli i starodrzewu) oraz konserwacji i restauracji elementu krajobrazu

urzadzonego (parki, ogrody)
1.2) ograniczenie wycinka drzew (ze wzgledow technicznych) lub przycinki, z uwagi na zanik w krajobrazie

elementdw eksponowanych,

Dla obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, wszelkie prace nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem
odpowiednich pozwolen.

Wszelkie prace remontowo-budowlane i konserwatorskie przy obiektach nieruchomych i ruchomych
chronionych planem miejscowym winny by¢ poprzedzone uzyskaniem pozytywnej opinii.

W przypadku koniecznoéci wyburzen obiektow zabytkowych ujetych w wykazie konieczne jest wykonanie
dokumentacji konserwatorskiej — dla celéw archiwalnych i przekazanie jej Slaskiemu Wojewddzkiemu

Konserwatorowi Zabytkow.
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Z uwagi na niewielkie rozpoznanie gminy pod wzgledem archeologicznym, wigksze prace ziemne (prace
ziemne zwigzane z realizacjg sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej, wykopami pod fundamenty duzych
budynkéw o charakterze ustugowym oraz prac zwigzanych z budowa drég uktadu podstawowego), nalezy
prowadzi¢ z nadzorem archeologicznym.

Dla catego obszaru objetego planem ustala sie, iz osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w przypadku
ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku, obowigzane sg niezwlocznie zawiadomi¢ o
tym Rade Gminy Goczatkowice-Zdroj i Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw (WKZ), jednoczesnie
zobowigzane sa zabezpieczyé odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub
zniszczyé, do czasu wydania przez WKZ odpowiednich zarzadzen.

Dla catego obszaru objetego planem ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych przestowych ogrodzen
betonowych od strony drog publicznych.

Zasady zagospodarowania i zabudowy w granicach obszaréw ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, zgodnie z rozdziatem 10 planu:

10.

§ 63

W planie, z uwagi na wymogi ochrony ustalone na podstawie przepisow odrebnych wyznacza sig strefy:
1) ochrony sanitarnej cmentarza — SOS,
2) terenow potencjalnie zalewowych — STZ,
3) ochrony pos$redniej ujecia wody,
4) techniczna od terendw kolejowych,
5) techniczna od watdw przeciwpowodziowych:

5.1} 50 m,

5.2)10 m,
6) techniczng ciekow wodnych,
7) oddziatywania infrastruktury techniczne;j:

7.1) techniczna magistrali wodnej,

7.2) techniczna linii energetycznej,

7.3) techniczna gazociggu,

7.4) pozostatych sieci.
8) rozwoju terendw kolejowych

Dla pozostatej infrastruktury (sieci co, telekomunikacyjne, kanalizacyjne) ustala sig strefy techniczne zgodnie z warunkami
technicznymi ~ strefy nieujawnione w rysunku planu.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnie z rozdziatem 11 planu:

2§64

W celu utrzymania i ksztattowania fadu przestrzennego wyznacza sie obszary przestrzeni publicznych gminy, do ktérych

naleza:

1) istniejacy i projektowany uklad drogowy (drogi publiczne KDGP, KDZ, KDL, KDD) i kolejowy (KK1, KK3 i KK2)
dostosowany do istniejacego uktadu komunikacyjnego, stanu zagospodarowania oraz rzeczywistych zwiazkow i relacji
wystepujacych pomiedzy poszczegdlnymi terenami,

2) tereny ogdlnodostepne jak: ciagi dla pieszych, place, skwery, parki, wraz z przyleglymi do nich obiektami uzytecznosci
publicznej.

Dla realizacji infrastruktury technicznej plan rezerwuje tereny potozone wewnatrz linii rozgraniczajacych jednostek
drogowych oraz inne obszary, polozone w granicach poszczegolnych terendéw, znajdujace sig w zasiegach stref obslugi
technicznej istniejacych lub planowanych sieci, obiektow i urzadzen.

Plan przewiduje obstuge terenéw komunikacjg publiczng (przebiegi i lokalizacja przystankéw nie sa wyznaczane
graficznie).

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z rozdziatem 12 planu:

2§66

Zasady dokonywania podziatéw zwigzanych z wydzieleniem cieku wodnego i terenéw bezposrednio don przylegtych:

1) z uwagi na wystepujace rozbieznosci pomigdzy faktycznym przebiegiem ciekéw wodnych, a istniejacymi podziatami
wiasnosciowymi, plan ustala, iz stan faktyczny jest podstawa zapisu planu i nie wymaga stosowania art.36 ustawy.

Zasady dokonywania podziatow zwigzanych z wydzieleniami terendw :

1) zasady ponizsze odnosza sig zaréwno do procesu scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci,

2) przebiegi granic poszczegdlnych terenéw drog i terendw, sa przedmiotem ustaler graficznych w rysunku planu (w skali
1:2000) oraz tekstowych planu, i stanowig podstawg do dokonywania wstepnych projektéw podziatow oraz projektow
zagospodarowania terenu (w skali 1:1000 i 1:500).

3) Ustala sig minimalng wielkos¢ i szerokosé frontéw nowo wydzielanych dziatek w poszczegdlinych strefach ochrony
uzdrowiskowej i tak dla strefy SUA :
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a. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w granicach 1200 m2.
b. Minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) zabudowy siedliskowej — 16 m,
b) zabudowy rekreacyjnej — 16 m,
¢} zabudowy pensjonatowej— 18 m,
d) jednorodzinnej od 6,0 do 18 m,
e) wielorodzinnej od 18 m,
f) usiugowej i przemystowej od 18 m
4) Dla stref SUB i SUC minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w zabudowy siedliskowej MR
—2000m2,

a. zabudowy rekreacyjnej — 800 m2,
b. zabudowy pensjonatowej — 1200 m2,
c. jednorodzinnej MN1 i MN2:

a) wolnostojacej — 800 m2,

b) blizniaczej — 450 m2,

c) zwartej— 200 m2
d. zabudowy ustugowej U i P - 1000 m2, za wyjatkiem obiektéw o powierzchni zabudowy do 100 m2 , dia ktorych nie

ustala sig minimalnej powierzchni dziatki.
e. Minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek:

a) zabudowy siedliskowej — 16 m,

b) zabudowy rekreacyjnej —16 m,

c) zabudowy pensjonatowej— 18 m,

d) jednorodzinnejod 6,0 do 18 m,

e) wielorodzinnej od 18 m,

ustugowej i przemystowej od 18 m

Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 °, z tolerancja w granicach 20 °.

Zasady dokonywania podziatéw wewnatrz poszczegélnych terenow:

1) podzialy te sg jedynie przedmiotem ustalen tekstowych planu, na etapie wstgpnych projektow podziatow beda
wydzielane poszczegolne nieruchomosci (dziatki), zgodnie z ustalonymi w planie minimalnymi szerokosciami dziatek
budowlanych i ich powierzchniami.

2) zabudowanych z budynkami polozonymi w wyznaczonym nieprzekraczalnym zasiggu zabudowy i ogrodzonych,
przedsiewziecia realizowane na przedmiotowych dziatkach (zmieniajgce istniejace powierzchnie zabudowy)
wymagajace wydania decyzji o pozwoleniu na budowg winny wiaza¢ sie z regulacja granic i przeniesieniem ogrodzen
od strony ulicy na linie rozgraniczajaca,

3) zabudowanych z budynkami i ogrodzeniami potozonymi wewnatrz linii rozgraniczajacych droge lub pomigdzy nia i
wyznaczong linig zabudowy, ustala sig zakaz zmiany obrysu budynku i budowli oraz zakaz nadbudowy, dla obiektow
potozonych blizej niz wymagana odleglo$¢ od krawedzi jezdni, wprowadza sig zakaz zmiany sposobu uzytkowania i
wydawania pozwolenia na budowe, w przypadku wyburzenia przedmiotowych obiektow i budowli, ich odtworzenie
moze nastapi¢ z zachowaniem obowigzujacych planem linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, z jednoczesng korekig
granic i ogrodzen.

4) dopuszcza sig pozostawienie bez zmian istniejgce ogrodzenia w obszarze wyznaczonych linii rozgraniczajacych,

5) nowoprojektowane lub przebudowywane ogrodzenia nalezy realizowaé na linii rozgraniczajacej od strony drog,

Zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw, zgodnie z rozdziatem 13 planu:

2§68
Za tymczasowy sposob zagospodarowania czesci lub cato$ci terenu, dziatki czy dziatki budowlanej rozumie
sie:
1) utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy zasadniczej,
Dopuszcza sie w granicach konkretnej dziatki, dziatki budowlanej zagospodarowanie tymczasowe lub
lokalizacje obiektéw tymczasowych, pod warunkiem, iz w zapisach terenowych w rozdziale 3 planu, nie
wprowadzono stosownego zakazu.

Dodatkowo informuie, ze:

w/w nieruchomos$¢ nie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
do zalesienia o jakim mowa w art. 37a ust. 1 pkt.2 ustawy z dnia 13 kwietnia 2016 r. o zmianie
ustawy o lasach (Dz.U.2016.586).

na w/w nieruchomoéci Rada Gminy Goczatkowice-Zdréj nie wyznaczyta w drodze uchwaty obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji ani nie ustanowita na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, o ktdérych mowa w art. 8 i 25 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
z2015r., poz. 1777).
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Zatacznik:
kopia fragmentu z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goczatkowice-Zdroj, z

przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

Wypis wydaje sie do celéw wewnegtrznych.

Otrzymuja: _
1. ala nﬂ U/M

2. PR-AB 1
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